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1. Anlass der Anderung

Auf einem Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll durch Nachverdich-
tung ein zusatzliches Wohngebdude errichtet werden.

Das ist mit den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes nicht zulassig.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist daher die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Schénau a. Konigs-
see und dient der Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im siidlichen Gemeindegebiet an der Nordseite des Kdnigssees.
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Abb. 1: Lage im Ortsgebiet, Quelle: Bayernatlas

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §§ 13 und 13a BauGB gean-
dert, da es sich hier um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt. Auch die Ubrigen
Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:

e die Grundflache betragt weniger als 20.000 gm
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP pflichtig ist
e es besteht kein Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten

e es besteht kein Anhaltspunkt dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind.

e Von der Planung sind keine Schutzgebiete/Biotope betroffen.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange wurden dennoch ermittelt und im Rah-
men der planerischen Abwagung bericksichtigt. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht
anzuwenden.
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§ 13a BauGB ist raumlich anwendbar und der Bebauungsplan dient nach Ziel und Inhalt
auch der Entwicklung der Uberplanten Flache. Denn der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Die Gberplante Fldche wurde baulich bereits in
Anspruch genommen und wird von bereits vorhandener Bebauung umgeben.

4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Unterschénau an der WaldhauserstraBe (KreisstraBe
BGL 1). Diese hatte zur StraBenverkehrszahlung 2019 eine Belastung von rund 5.500 Kfz/
24h.

Abb. 2: Ubersichtsluftbild, Quelle: Bayernatlas.

Das Grundstick ist mit einem gemischt genutzten Gebdude bebaut. Die Parkplatze wer-
den oberirdisch auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Im nordwestlichen Bereich steigt das Grundstlick in einem Hang um etwa 8 m an, auBer-
halb des Grundstlickes steigt das Gelédnde weiter an.
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Abb. 3: Luftbild, Quelle: Bayernatlas

Im Umfeld des Grundstiickes befindet sich eine gemischte Nutzung insbesondere aus Woh-
nen und Beherbergungsbetrieben, im weiteren Umfeld liegt im Westen auf dem hdheren
Plateau eine Klinik.

Fir den Anderungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 11 ,Heydeneck" aus dem Jahr 1973.
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Abb. 4: Auszug Bebauungsplan Nr. 11 ,,Heydeneck", Urfassung 1973, Quelle: Gemeinde Schdnau a.
Kdnigssee

Dieser wurde 2 mal gedndert. Die Anderungen lassen die Baugrenze unverandert und be-
ziehen sich insbesondere auf die Lage der Stellplatze, die in der Fassung der 3. Anderungen
jetzt tberall auf dem Grundstiick zuldssig sind.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt ein Allgemeines Wohngebiet fest.

Denkmalschutz

Im néheren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
male.
4.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt in der Naturraum-Haupteinheit (Meynen/ Schmithlisen et.al.) 16
Berchtesgadener Land.

Schutzgebiete/Biotope/ Geotop/ Naturdenkmal

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.). FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemai § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberiihrt. In
bestehende Waldfldchen wird nicht eingegriffen. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des
Biospharenregion Berchtesgadener Land (UNESCO-BR-00001 ).

Das nachstgelegene Biotop liegt in etwa 100 m Entfernung (Biotop Nr. A8343-0208-007,
Gehodlze auf der Hochflache Schénau).

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete und des Biotops durch das stéadtebauliche Vorha-
ben kann insgesamt ausgeschlossen werden.
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Abb. 5 Darstellung der Bitopflachen (rot) im Planungsumfeld - ohne MaBstab
Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas

Hochwasser und sonstige Gefahren

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwassergefahrenflache HQ100 oder HQext-
rem. Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut zeigt keine Hinweise auf eine Ge-
fahrdung auf eine Geféahrdung bei Starkregen
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Abb. 6 Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut - ohne MaBstab
Quelle: LfU Bayern

Dennoch muss bei der Objektplanung aufgrund der Hanglage baulich Vorsorge gegen
Oberflachenabfluss getroffen werden.
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4.3 Planung

4.3.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich beschrénkt sich auf den Teilbereich des Grundstiickes, auf dem
das neue Gebdude errichtet werden soll, da in den anderen Bereichen kein Erfordernis fur
eine Anderung besteht.

4.3.2 Konzept

Im Bereich des bestehenden Hanges ist ein Wohngebaude geplant.

Dieses soll talseitig mit 3 Vollgeschossen und einer Wandhdhe von 9,35 m errichtet wer-
den.

Im untersten Geschoss sollen Stellplatze und Kellerraume untergebracht werden, die bei-
den dariberliegenden Geschosse sind fur die Wohnungen vorgesehen.
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Abb. 7 Systemschnitt - ohne MaBstab, Quelle: Bauherr

Soweit Stellplatze nicht im untersten Geschoss untergebracht werden kénnen, werden sie
offen auBerhalb auf dem Grundstiick errichtet. Das lasst der Bebauungsplan in seiner
glltigen Fassung bereits zu.

4.3.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert ein Allgemeines Wohngebiet.

4.3.4 MaB der baulichen Nutzung
(a) Grundflache

Fir den Anderungsbereich ist eine Grundfldche festgesetzt, die auch die nach § 19 Abs. 4
BauNVO mitzurechnenden Grundflachen enthalt. Damit ist die zuldssige Bodenversiege-
lung eindeutig definiert.

(b) Wandhéhe

Die Wandhdhe wird mit 9,40 m festgesetzt. Gleichzeitig werden die Bezugspunkte definiert.
Das zusatzliche Gebdude ist héher als das angrenzende Bestandsgebadude. Diese Erhéhung
dient der Nachverdichtung und ist ortsplanerisch vertretbar.

4.3.5 Abstandsflachen

Innerhalb des Anderungsbereiches gelten die gesetzlichen Abstandsfladchenvorschriften der
BayBO.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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4.3.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Durch Dr. Stefan Kellerbauer, Geologie und Geotechnik, wurde eine geotechnische Beur-
teilung der Bodenverhaltnisse fir den Abtrag und die Hangsicherung sowie den Bau einer
Versickerungsanlage mit Datum vom 10.05.2024 erstellt.

Auf dieser Grundlage kann die Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick wie
auch schon im Bestand durch Versickerung erfolgen.

4.3.7 Griinordnung
Der Hangbereich ist mit Gehdlzen bewachsen.

Durch das Biiro fir Landschaftsdkologie Markus Sichler erfolgte eine Erfassung der Bio-
top- und Nutzungstypen. Hierzu liegt ein Bericht vom 13.01.2024 vor. Der Bericht kommt
zu folgendem Ergebnis:

Die untersuchte Fldche ist ein maBig steiler Hangbereich nordwestlich des Bestandsge-

badudes auf Flurnummer 673/83. Es zeigt sich eine seit langer Zeit ungenutzte Hangbo-
schung, die stark verbuscht und verbracht ist. Es konnten bei der Geldndebegehung am
06.10.2023 keine gesetzlich geschlitzten Biotoptypen erfasst werden.

Die Geholze wurden im Winter 2023/24 auf Stock gesetzt.

Im Bebauungsplan ist der Bereich des bewachsenen Hanges, der erhalten bzw. nach Er-
richtung des Gebaudes wiederhergestellt werden kann, als Flache zum Erhalt bzw. die
Neupflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Im Zuge der Bauphase muss in den Hang eingegriffen werden, um den erforderlichen
Bauraum zu schaffen und den Hang in der Bauzeit zu sichern. Daher gilt soweit der Be-
wuchs erhalten wird die Erhaltungspflicht und fiir Bereiche, in die eingegriffen wird die
Neupflanzung.

4.4 Auswirkungen und Alternativen

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Nachverdichtung entsteht eine raumlich begrenzte Veranderung des Ortsbildes.
Da der Anderungsbereich zum bebauten Ortsbereich gehért, wirkt sich das aber nicht ne-
gativ auf das Ortsbild insgesamt aus.

Auch die gréBere Hohe als das Bestandsgebdude flhrt nicht zu einer Verschlechterung der
Gesamtsituation, da der angrenzende Hang deutlich hdher ist als das neue Gebaude.

Die Gemeinde verfolgt das stadtebauliche Ziel einer maBvollen Nachverdichtung und setzt
dieses hier durch die Nutzung einer Flache im bebauten Ortsbereich mit gleichzeitiger Ver-
dichtung hinsichtlich der Wandhdhe im ortsplanerisch vertraglichen Umfang.

Immissionsschutz

Durch die C. Hentschel Consult wurde zum Bebauungsplan eine schalltechnische Untersu-
chung 2852-2024- SU V01 mit Datum vom 13.05.204 erstellt.

Die kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit dem geplanten Neubau eines Wohnhauses inkl. 10 Stellpldtzen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 673/83 der Gemarkung Schénau muss der Bebauungsplan Nr. 11 gedndert werden.
Als Art der Nutzung wird unverdndert ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt und folgendes berechnet und beurteilt:

e Immissionsbelastung am Neubau durch benachbarte Betriebe (Pension/Ferienwoh-
nung)

e Immissionsbelastung am Neubau durch den StraBenverkehr

e Immissionsbelastung in der Nachbarschaft durch die neu geplanten Stellpldtze

Planungsgruppe Strasser GmbH
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e Finwirkender Gewerbeldrm aus Nachbarbetrieben

Die schalltechnische Priifung in Kapitel 6 kommt zu dem Ergebnis, dass an der Siidwest-
fassade des Neubaus mit Uberschreitungen zu rechnen ist, wenn in der Zeit von 22:00 bis
06:00 Uhr, auf dem Parkplatz hinter dem Haus der benachbarten Pension auf FI.Nr. 673/75
der Gemarkung Schénau geparkt wird.

Streng nach TA Ldrm muss der Immissionsrichtwert 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster
eines schutzbediirftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden. Um den genehmigten Pen-
sionsbetrieb nicht einzuschrdnken muss eine Festverglasung oder ein Vorbau an der be-
troffenen Sidwestfassade vorgesehen werden.

Einwirkender Verkehrslérm

Die Untersuchung in Kapitel 7.2 kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Verkehr mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ORWopinisoos von bis zu 3 dB(A)
tags- dber und 5 dB(A) nachts zu rechnen ist. Mit Ausnahme von 2 Fassadenabschnitten
(an denen der konkrete Planungsentwurf die Treppenhduser vorsieht), kann durchgédngig
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) eingehalten
werden, welcher nach Rechtsprechung das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein kann.

In Kapitel 7.3 wurden grundsétzlich mégliche SchallschutzmaBnahmen fiir die Abwdgung
auf- gezeigt und in Kapitel 9 ein Festsetzungsvorschlag fiir eine architektonische Selbsthilfe
flir den Neubau ausgearbeitet.

In Anlage 2.2 ist die Immissionsbelastung informativ am Bestand mit aufgezeigt. Das Ge-
bdude wurde hierzu mit IT1+D simuliert. Der ORWopin1soos von 55/45 dB(A) Tag/Nacht kann
nur an der StraBenabgewandten Nordwestfassade eingehalten werden. An der straBenzu-
gewandten Sldostfassade liegt die Immissionsbelastung bei bis zu 64 dB(A) tags und 56
dB(A) nachts. Da der Bauraum mit der Anderung des BP 11 mit iiberplant wird und ein
aktiver Schallschutz wie in Kapitel 7.3 nicht in Aussicht gestellt werden kann, schlagen wir
vor, auch flir diesen Bauraum die Anforderungen an das Gesamtschalldémm-MaB der Au-
Benbauteile und eine fensterunabhdngige Liftungseinrichtung fir Schlaf- und Kinderzim-
mer im Bebauungsplan festzusetzen.

Auf die Nachbarschaft einwirkende Immissionsbelastung

Neben den bereits 10 genehmigten Stellplédtzen flir den Bestand missen mit dem Woh-
nungsneubau 10 zusétzliche Stellpldtze auf dem Grundstiick geschaffen werden. Der Pla-
nungsentwurf sieht darliber hinaus zusétzlich 11 Stellpldtze vor, die schall- technische zu
bewerten waren.

Neben den Schallemissionen aus dem Betriebsverkehr sind nach TA Ldrm auch einzelne
Geréduschspitzen schalltechnisch zu beurteilen. In Tab. 37 der Parkplatzldrmstudie wer-
den folgende Anhaltswerte flr die Mindestabsténde zwischen dem kritischen Immissionsort
und dem néchstgelegenen Stellplatz sofern dieser zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)
genutzt wird, angegeben:

e 28 m im Allgemeinen Wohngebiet
e 43 m im Reinen Wohngebiet

Mit Ausnahme der sechs Stellpldtze in der Garage wird der genannte Mindestabstand nicht
eingehalten.

In der Parkplatzldrmstudie heiBt es zu den Stellpldtzen an Wohnanlagen, dass die dadurch
verursachte Immissionsbelastung zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass
Garagen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung geprégten Bereich keine erheblichen,
billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorruft (Beschluss des VGH Baden-Wlirttemberg
vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94). Trotzdem sollte auch bei Parkplétzen in Wohnanlagen
das unter 10.1 und 10.2.1 (Kapitel aus der Parkplatzlédrmstudie) beschriebene Berech-
nungsverfahren zur schallschutztechnischen Optimierung herangezogen werden. Im o. g.
Beschluss wird die Auffassung vertreten, dass Maximalpegel (Spitzenpegel) nicht zu be-
riicksichtigen sind.
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Mit dem Ansatz, dass sdmtlich neu geplanten Stellpldtze dem Wohnen zuzurechnen sind
wurde fiir zwei Varianten (V1: 10 Stellpldtze / V2: 21 Stellpldtze) eine Ausbreitungsrech-
nung durchgefiihrt.

Die Berechnung in Kapitel 8.3 kommt zu dem Ergebnis, dass mit den 10 notwendigen
Stellplétzen fiir die Wohnbebauung der Immissionsbeitrag in der Nachbarschaft tagsiiber
auBer- halb des Einwirkungsbereichs nach TA Ldrm, Abschnitt 2.2. liegt und nachts zu 50
% aus- geschépft wird.

Bei der Nutzung von 21 Stellpldtzen fiir das Wohnen erhéht sich die Immissionsbelastung.
Tagslber kann der Immissionsbeitrag in der Nachbarschaft immer noch sicher als irrele-
vant nach TA Ldrm eingestuft werden. Nachts wéare am nérdlichen Wohnhaus alleine durch
den Verkehr durch die 21 neu geplanten Stellplétze mit Uberschreitungen zu rechnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus unserer Sicht das Vorhaben mit den 10 not-
wendigen Stellpldtzen fiir das neu geplanten Wohnhaus schalltechnisch vertretbar ist. In
Kapitel 9 wurde auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastung am neu geplanten
Wohnhaus selbst ein entsprechender Festsetzungsvorschlag ausgearbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt auf dieser Grundlage Festsetzungen, so dass keine schall-
technischen Konflikte durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Alternativen

Eine grundsatzliche Variante ist die Nullvariante, also die Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes ohne Nachverdichtung. Damit findet keine Veranderung statt und der Urbebau-
ungsplan gilt weiter. Damit kann das Ziel einer Nachverdichtung nicht erreicht werden.

Eine héhere Nachverdichtung, mit einer groBeren Grundflache oder einem héheren Ge-
baude wurde geprift, aber nicht weiter verfolgt, da dies ortsplanerisch als nicht vertraglich
angesehen wurde.

Grundsatzliche Standortalternativen wurden nicht geprift, da nur fir dieses Grundstick
ein Antrag vorliegt. Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung aber auch auf anderen Grund-
sticken denkbar.

5. Eingriffsbilanzierung

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nach Baurecht (BauGB) nicht
anzuwenden. Ein Eingriff, der nach Naturschutzrecht zu bewerten ware, wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

Artenschutzrechtliche Belange werden gesondert aufgezeigt. Ein Eingriff nach Naturschutz-
recht liegt ebenfalls nicht vor.

6. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Planungsgruppe Strasser GmbH
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Durch den Biologen Toni Wegscheider wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
mit Datum vom 09.09.2024 erstellt.

Er kommt zu den folgenden Ergebnissen:

Flederméuse

Flederméduse und ihre Quartiere sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Anhang
1V der FFH-Richtlinie streng geschiitzt. Eine Gefdhrdung von Fledermdé&usen ist bei dem
bevorstehenden Bauvorhaben nicht zu erwarten da keine Habitatstrukturen als Quartiere
auf der Fldache nutzbar sind. Die Buschvegetation auf dem Grundstiick bildet jedoch eine
lokal bedeutende 6kologische Leitlinie mit Vernetzungsfunktion nach Norden und Siiden,
wo jeweils unmittelbar angrenzend Gehélzgruppen stocken. Eine Nutzung dieser Lebens-
raumstruktur als ngchtliches Jagdgebiet ist sicher gegeben.

Végel
Das aktuell deckungslose Geldnde bietet bis zum Nachwachsen des Geblischcharakters

keine Brutmdglichkeiten fiir Végel aus der Gilde der Geblisch- und Bodenbriiter. Es ist
daher kein Konfliktpotential fiir die Brutsaison 2024 gegeben. Bei einem in der diesjdhrigen
Vegetationsperiode stattfindenden Neuaustrieb der vorhandenen Wurzelstocke ist in der
nachsten Brutsaison ab Méarz 2025 eine Neubewertung der Situation noétig.

Am Bestandsgebdude auf demselben Grundstiick gibt es Potential fiir eine Brutnutzung von
Vertretern der Gilde der Geb&udebriiter. Diese besteht aus Vbgeln, die ihre Nester in Be-
grinungen, Nischen, Héhlungen, Ritzen oder Spalten in menschlichen Bauten anlegen. Bei
vielen handelt es sich um weit verbreitete Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl! vari-
abel sind. Brutaktivitdten des Haussperlings (Passer domesticus) wurden unter der Dach-
haut des Gebédudes festgestellt.

Reptilien
Reptilien wie die Zauneidechse (Lacerta agilis) sind beziiglich ihrer Lebensraumstrukturen

in Mitteleuropa relativ anthropogen orientiert. Sie besiedeln Magerbiotope wie trockene
Waldrénder, Bahndédmme, Steinbriiche, Kiesgruben, Hecken und &hnliche Lebensrdume
mit einem Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichter bewachsenen Be-
reichen. Wichtig sind auch verschiedene Strukturelemente wie Totholz und Altgras. Das
Untersuchungsgebiet weist durch das Vorhandensein mehrerer dieser Parameter eine gute
Eignung als Lebensraum fiir Reptilien auf.

Unter den Reptilienmatten wurden am 15.04.2024 eine ménnliche Zauneidechse festge-
stellt, am 02.05.2024 zwei Blindschleichen (Anguis fragilis) und am 08.05.2024 eine wei-
tere Blindschleiche.

Auf der Basis der artenschutzrechtlichen Priifung sind im Bebauungsplan Festsetzungen
enthalten, die verhindern, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst wer-
den.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen.

Die Festsetzung weiterer MaBnahmen ist nicht erforderlich.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Hannes Rasp

1. Burgermeister

Anlagen:
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, 09.05.2024, Mag. Toni Wegscheider

- Schalltechnische Untersuchung, Bericht 2852-2024 SU V01 vom 13.05.2024, C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Freising

- Geotechnische Beurteilung der Bodenverhaltnisse flir den Abtrag und die Hangsicherung so-
wie den Bau einer Versickerungsanlage zum Bau eines Wohnhauses in Schénau - Wald-
hauserstraBe 18, 10.05.2024, Dr. Stefan Kellerbauer Geologie und Geotechnik, Marktschel-
lenberg

- Erfassung Biotop- und Nutzungstypen Bebauungsplananderung Waldhauserstr. 18,
13.01.2024, Biiro fiir Landschaftsékologie Markus Sichler, Ubersee
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